Pfemyslenska 133/68 " O PTOS a.s.

182 00 Praha 8
CZECH REPUBLIC

V Luckovicich dne 15.12.2023
Méstsky urfad Mirotice
Namésti Mikolase Alse 18
398 01 Mirotice

VEC: NAMITKY VLASTNIKA POZEMKU A STAVEB PODLE § 52 ODST. 2) ZAKONA
€. 183/2006 SB., V PLATNEM ZNENIi, PROTI NAVRHU ZMENY €. 2 UZEMNIHO
PLANU MIROTICE, ZVEREJNENEHO NA UREDNI DESCE MESTA MIROTICE DNE
2.11.2023

Specifikace vlastnika pozemk( a staveb dotcenych ndavrhem zmény €. 2 Uzemniho planu
Mirotice (dale také jako ,,UP*):
e Nazev: OPTOS, a.s.
e 1C: 63491508
e Sidlo: Pfemyslenska 133/68, Kobylisy, 182 00 Praha 8
e Statutarni zastupce: Ing. Petr Myslik, mistopfedseda predstavenstva, trvale bytem
Luckovice ¢.p. 46, Mirotice
Vymezeni pozemkU vlastnika dotéenych navrhem zmény €. 2 Gzemniho planu Mirotice (Cislo
parcely a k. U.):
e st. 53/1, v¢. RD C. p. 46, st. 53/3, 249/1, 249/2, 257/4, 257/1 v k. G. Luckovice, Cislo
LV: 903
Vymezeni uzemi dotéeného namitkami:
e parcela ¢. 1559 v k. 4. Luckovice
Kterou zménou v rdmci ndvrhu zmény €. 2 tzemniho planu je dotéena spole¢nost OPTOS a.s.
a jeji vlastnickd prava:
e vymezenim zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku 1559 v k. 4. Luc¢kovice

Obrazek 1: Vyiez z hlavniho vykresu navrhu Zmény €. 2 UP Mirotice, na kterém je zelené
vyznacena nové navrhovana zastavitelna plocha BV Z.86 (22-1).

ICO: 634 91 508
Bankovni spojeni: 2900701944/2010



Obrazek 2: Pohled od sidla na pozemek 1559 v k. . Luckovice (vpravo od komunikace);

k vybiha do volné krajiny v jiznim cipu sidl
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Obrazek 3:Pohled na pozemek zjihu, smérem ksidlu, pozemek se nachazi vievo od
komunikace za suchou zidkou a vzrostlou zeleni.

Text namitky C. 1:

Nesouhlasim s vymezenim zastavitelné plochy Z.86 v ndvrhové plose BV (bydleni venkovské),
oznacené také jako Z2-1, na pozemku 1559 v k. U. Luckovice, protoze vymezenim této plochy
jsou ohroZeny verejné zdjmy z mnoha dlivodl - z hlediska ochrany Zivotniho prostredi,
ochrany zemédélského pldniho fondu (ZPF), ochrany pfirody a krajiny, dale z divodu kolize
s limity v uzemi, nedostate¢nych technickych podminek pro wvystavbu, urbanistické
zavadnosti a naruseni krajinného razu, jak je podrobnéji uvedeno v dalSich ndmitkach nize.
Verejné zajmy, jednotlivé a zvlasté pfi jejich kumulaci, na ponechani celého pozemku 1559
v k. U. Luckovice v nezastavéném Uzemi a na nevymezovani zastavitelné plochy na tomto



pozemku vyrazné prevazuji nad soukromym zajmem vymezeni zastavitelné plochy pro
vystavbu RD.

Odtivodnéni namitky ¢. 1:
Vymezenim zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku 1559 v k. U. Luckovice dojde k
ohroZeni verejnych zajm( z hlediska

ochrany Zivotniho prostredi,

ochrany zemédélského puadniho fondu (ZPF),
ochrany pfirody a krajiny,

kolize s limity v Uzemi,

nedostatecnych technickych podminek pro vystavbu,
urbanistické zdvadnosti a naruseni krajinného razu,

jak je podrobnéji uvedeno v dalSich namitkach nize.

Verejné zajmy, jednotlivé a zvlasté pfi jejich kumulaci, na ponechani celého pozemku 1559
v k. U. Luckovice v nezastavéném Uzemi a na nevymezovani zastavitelné plochy na tomto
pozemku vyrazné prevazuji nad soukromym zdjmem vystavby rodinného domu.

Text namitky ¢. 2:

Nesouhlasim s vymezenim zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku 1559 vk. q.
Luckovice, protoZze vymezenim této plochy by byl ohroZen verejny zdjem na ochrané limita
v lzemi, kterymi je existujici produktovod spoleénosti CEPRO, a.s., a jeho ochranné pasmo.
V pripadé havdrie produktovodu a vystavby na plose Z.86 by byla rovnéz ohroZena vlastnicka
prava spolec¢nosti OPTQOS, a.s.

Odtivodnéni namitky €. 2:

Vymezenim zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku 1559 v k. G. Luckovice by
doslo k ohroZzeni verejného zajmu na ochrané existujiciho limitu produktovodu
spoleénosti CEPRO, a.s. PFedmétny pozemek se nachazi v prvni poloviné ochranného
pasma existujiciho produktovodu (do 150 m od produktovodu), tedy v jeho tésné
blizkosti.

Produktovod je existujici limit, ktery je vyznaCen v nadfazené tzemné planovaci
dokumentaci, v Zasadach uzemniho rozvoje Jihogeského kraje (ZUR JK) v platném
znéni. V § 36 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), dale také jen stavebni zdkon, je uvedeno: ,,Zdsady vizemniho rozvoje
Jjsou zdvazné pro porizovani a vydavani uzemnich planii, regulacnich planit a pro
rozhodovani v tizemi.* Je nutné, aby existujici limit produktovodu byl Zménou ¢. 2 UP
Mirotice respektovan. Vymezenim plochy Z.86 se navrh Zmény €. 2 blizi kolizi
s limitem pfesahujicim zdjmy Uzemi mésta a nerespektuje nadfazenou uzemné
planovaci dokumentaci.

V blizkosti produktovodu je velmi problematické povoleni studny pro zdsobovani
rodinného domu pitnou vodou. Vetejny vodovod piitom v sidle neni a neni ani
planovan. Vymezeni zastavitelné plochy v uzemi ohrozeném havarii produktovodu,



kdyz v této ploSe hrozi, ze nebude viibec zajisténa pitnd voda pro RD, je zbytecné,
neni logické ani zadouci. V Luckovicich je vymezen dostatek nevycCerpanych
zastavitelnych ploch pro bydleni, nachdzejicich se ve vétsi vzdalenosti od
produktovodu, fada z nich je vymezena zcela mimo jeho ochranné pasmo.

Vystavbou na plose Z.86 by doslo k tomu, ze by v ptipadé havérie produktovodu byly
unikajicimi ropnymi produkty zasazeny sousedni pozemky a stavby ve vlastnictvi
OPTOS, a.s. vice, nezli by tomu bylo v porovnani se souasnym stavem, kdy je dana
plocha nezastavitelna. S vystavbou by nevyhnuteln¢ byl spojen vznik zpevnénych
ploch a zédbor pidy, do které by se nemohly vsaknout pifipadné uniklé latky
z produktovodu a tyto by nasledné pietékaly z kopce smérem k pozemkliim a stavbam
vlastnika sousednich pozemkt a staveb (spolecnosti OPTOS a.s.) ve vétsi miie, nezli
by tomu bylo v sou¢asném nezastavéném stavu.

Vystavba bliZe neZ 150 m od vedeni produktovodu neni v souladu s CSN 65 0204.
V podstaté cely pozemek ¢. 1559 v k.. Luckovice se nachazi blize nez 150 m od
vedeni produktovodu a Ize oekavat, e vystavbu zde spoleénost CEPRO nepovoli.
Nemad tedy smysl do tizemniho planu uvadét plochu Z.86 na ¢asti tohoto pozemku a
klamat tak vefejnost, Ze je zde zastavitelné tizemi. Tato iluze zastavitelnosti je
nebezpecnd zejména pro piipadné budouci nové vlastniky predmétného pozemku
(v ptipadé jeho prodeje) €i napt. pro banky pii ruceni za hypotéku apod.

Je tfeba vzit v uvahu rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu spis. zn. 1 As 231/2019-37
ze dne 30.9.2021, ve kterém je uvedeno, ze ,,jiz v priubéhu procesu prijimani tizemniho
planu by meélo byt koncepcné provéreno, zda planované zamery maji vitbec Sanci byt v
budoucnu realizovany a preventivné tak chranit vynakladani energie a penéz na
projekty zcela nesmysiné, nerealizovatelné ci (verejnopravné) nepovolitelné. Ackoliv
moznost realizace konkrétniho zameéru je detailne provérovana az v ramci tizemniho
Fizeni, pravni a za urcitych okolnosti i fakticky limit v uzemi miize byt ditvodem
nezarazeni takového uzemi k urcitému zpiisobu vyuziti.“. 7 uvedenych divodi je
zfejmé, ze pldnované zdméry nemaji velkou Sanci byt v budoucnu realizovdny a
vynakladani dalsi energie a penéz na nerealizovatelnou stavbu rodinného domu, jez je
pouze zajmem jedné soukromé osoby, by mélo byt zastaveno vyjmutim plochy Z.86
z navrhu 2. zmény UP Mirotice.



produktovod

—_—al ochranné pasmo produktovodu

Obrazek 4: Vyrez z koordinaéniho vykresu navrhu Zmény €. 2 UP Mirotice, kde je v blizkosti
navrhované zastavitelné plochy Z.86 vyznacen existujici produktovod s ochrannym
pasmem, uvnitf kterého je plocha Z.86 navrzena.
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Obrazek 5: Vyrez z koordinacniho vykresu Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, kde
je vyznaéeno ochranné pasmo produktovodu, uvniti kterého Zména €. 2 UP Mirotice
navrhuje vymezeni zastavitelné plochy Z2.86 v jiznim cipu sidla Luckovice.



Text namitky ¢. 3:

Nesouhlasim s vymezenim zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku 1559 vk. q.
Luckovice, protoze Uzemi této navrhované plochy nema dostatecné technické podminky pro
vystavbu rodinného domu (RD). V dlsledku tohoto faktu mohou byt dotcena vlastnicka
prava spolec¢nosti OPTQOS, a.s.

Odtivodnéni namitky €. 3:
Vymezeni zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku 1559 v k. 0. Luckovice neni Zadouci
a je zbytec¢né z dlvodu nedostatecnych technickych podminek pro vystavbu RD.

V sidle Luckovice neni vefejny vodovod, neni ani planovan a v nejblizSich letech (mozna
desetiletich, pripadné viibec nikdy) nebude.

Z dlivodu ochranného pasma produktovodu je velmi pravdépodobné, Ze na pozemku 1559
v k. 0. Luckovice nebude studna jako zdroj pitné vody povolena. Bez zdroje pitné vody neni
vystavba RD povolitelna.

Na zakladé ,Hydrogeologického posudku — projektovany prizkumny vrt p. p. ¢ 1559,
vyjadreni osoby s odbornou zpusobilosti (hydrogeologa) dle § 9 odst. 1 vodniho zdkona“,
ze dne 7. 8. 2023, zhotovitel: VODN{ ZDROIJE, a.s., by vybudovanim prizkumného vrtu (a
nasledné studny) na tomto pozemku byly ohroZeny stavajici studny v okoli, slouZici jako zdroj
pitné vody pro existujici rodinné domy. V tomto posudku se nedoporucuje udéleni souhlasu
dle § 17 vodniho zdkona pro prlzkumny vrt na p. p. ¢. 1559 v k. 4. Luckovice, z divodu
vyznamného rizika negativniho ovlivnéni obéhu i jakosti podzemni vody v zajmové lokalité.
Dopravni napojeni pozemku 1559 v k. U. Luckovice na komunikaci by vyZzadovalo znacné
terénni Upravy z dlivodu velké clenitosti tohoto pozemku a neni realné. Budovani zpevnéné
prijezdové cesty by s ohledem na polohu produktovodu nemohlo byt provedeno v misté
soucasného ,vjezdu na pole” p. p. ¢. 1559 (umistén v jihozapadnim cipu pozemku), nebot
tento se nachazi pouze doslova par metr( od trasy produktovodu. Stavbu zpevnéné vjezdové
plochy by tedy v téchto mistech nemohla spole¢nost CEPRO v zaddném piipadé povolit. Navic
se toto misto nachazi mimo navrhovanou plochu Z.86 (Z2-1) a panuji zde nevyhovuijici
rozhledové poméry. Z druhé strany (tedy vychodni) neni vybudovani napojeni pozemku na
komunikaci mozné jak z hlediska velkého vyskového rozdilu, tak z ddvodu nevyhovujicich
rozhledovych pomérd. Ostatni hranice pozemku nejsou pfistupné z verejné komunikace
z dlvodu obklopeni pozemky jinych vlastnikd.

NavrZend zastavitelnd plocha nema zajistény dostatecné technické podminky pro vystavbu
RD. Bez jejich zajisténi nema smysl zastavitelnou plochu vymezovat, zejména kdyZ obec ma
zastavitelnych ploch dostatek.



Text namitky C. 4:

Nesouhlasim s vymezenim zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku 1559 vk. q.
Luckovice, protoze toto vymezeni je v rozporu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci
Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje v platném znéni (ZUR JK).

Odtivodnéni namitky ¢. 4:

Vymezeni zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku 1559 vk. U. Luckovice neni
vsouladu snadfazenou uUzemné planovaci dokumentaci Zasad Uzemniho rozvoje
Jihoceského kraje v platném znéni (ZUR JK).

e Predmétny pozemek se nachazi témér ve stfedu ochranného pasma (OP)
produktovodu, které je vymezeno v koordinaénim vykresu Zasad uzemniho rozvoje
Jihoceského kraje (ZUR JK). ZUR JK je nadfazenou dokumentaci pro Gzemni plany,
Uzemni plany musi ZUR JK respektovat. Vymezeni nové zastavitelné plochy téméf ve
stfedu OP produktovodu neni v souladu se ZUR JK. Vice také v namitce €. 2.

e V ZUR JK jsou stanoveny priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi v€etné zohlednéni priorit stanovenych v politice uzemniho rozvoje. Jako
jedna z priorit pro zajisténi priznivého Zivotniho prostfedi je stanoveno:
»minimalizovat zdbory zemédélského pldniho fondu a negativni zdsahy do pozemkdi
uréenych k pilnéni funkci lesa (ddle téZ jen , PUPFL”); tzn. zajistit ochranu pred
neopodstatnénymi zdabory kvalitni zemédélské pldy s cilem zachovat hodnoty uzemi
pro zemédélské a lesni hospodareni,”. Vymezeni nové zastavitelné plochy, kdyz v obci
je dostatek zastavitelnych ploch, neni v souladu se ZUR JK.

e Mezi prioritami ZUR JK pro zaji$téni sociadlni soudrinosti obyvatel je stanoveno: ,pfi
vymezovdni zastavitelnych ploch vyloucit nekoncepcni formy vyuZivdni volné krajiny,
tzn. pfednostné vyuZivat proluky v zastavéném uzemi a nevyuZité a opusténé aredly,
predchdzet negativnim vlivim suburbanizace,”. Navrhovana zastavitelna plocha na
pozemku 1559 v k. 0. Luckovice neni feSena koncepcné, nachdzi se na konci sidla,
vybiha do volné krajiny, navic na vyvyseném misté, kde nova vystavba nepfiznivym
zpUsobem zdsadné proméni charakter sidla a jeho krajinny raz. Zejména v situaci, kdy
existuje dostatek zastavitelnych ploch v prolukach sidla, vymezeni nové zastavitelné
plochy vybihajici do volné krajiny neni v souladu se ZUR JK.

Text namitky C. 5:

Nesouhlasim s vymezenim zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku 1559 vk. q.
Luckovice, protoZe toto vymezeni je v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, s cily a Gkoly
uzemniho pldnovani dle stavebniho zdkona, je urbanisticky zdvadné a nevhodné a je
v rozporu s ochranou dosud nezastavéného Uzemi.

Odtivodnéni namitky €. 5:
Vymezeni zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku 1559 vk. 4. Luckovice je
urbanisticky zavadné a nevhodné.



Sidlo Luckovice ma zachovalou hodnotnou puvodni strukturu zdastavby. Tradi¢ni
venkovské usedlosti jsou soustfedéné kolem navsi a pfi komunikacich v jeji blizkosti.
RozSifovani vystavby na misté vzdaleném od centra sidla, vybihajicim do volné krajiny,
neni urbanisticky Zadouci, zejména pak ve spojeni s terénni konfiguraci, vyraznym
vySkovym prevysenim oproti okolnim pozemkim. Pozemek 1559 v k. U. Luckovice je
ve srovnani se sousednimi zastavénymi pozemky i s ostatnimi pozemky sidla poloZen
zfetelné vyse, pripadna vystavba na ném by nedoplfovala strukturu zastavby sidla,
ale vytvarela by novou nezadouci dominantu. V pfipadé vystavby RD by tak bylo
negativné proménéno celkové pohledové vnimani sidla.

S ohledem na skutecnost, Ze v sidle je dostatek existujicich zastavitelnych ploch v
méneé konfliktnich polohach, je vymezeni nové zastavitelné plochy na misté tolik
citivém pro krajinu, sidlo a jejich rozhrani nevhodné. Vymezeni této zastavitelné
plochy by bylo ohroZenim pro vzhled celého Uzemi Luckovic.

Kromé nezadouciho pohledového vlivu je zastavba vzdalend od centra ekonomicky
pro obec nevyhodna, zvySuje ndklady na udrzbu dopravni a technické infrastruktury,
svoz odpadi apod.

Vymezeni nové zastavitelné plochy na pozemku 1559 v k. U. Luckovice je v rozporu
s Politikou Uzemniho rozvoje CR, zejména s Republikovymi prioritami Gzemniho
planovani pro zajisténi udrziteIného rozvoje uzemi stanovenymi v ¢lanku 19: , Vytvdret
predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkéni vyuZivani opusténych aredli a
ploch (tzv. brownfields prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu, vc.
uzemi byvalych vojenskych ujezdu). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi
(zejména zemédélské a lesni piidy) a zachovadni verejné zelené, vietné minimalizace
jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a uspordddni tzemi usporné v ndrocich na
vefejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych
zdjma na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny
rozvoj uzemi.”

Vymezeni nové zastavitelné plochy, prestoZe jich mda obec vice nez dostatek, neni
v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani dle § 18 a 19 stavebniho zakona, zejména
s odst. 1, dle kterého je cilem Uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu
a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, a odst. 4, ve kterém je uvedeno: ,Uzemni pldnovdni ve
vefejném zdajmu chrdni a rozviji prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tuzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu
jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem
na to urluje podminky pro hospoddrné vyuZivani zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkdi. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuliti zastavéného uzemi.”
Vymezovani novych zastavitelnych ploch v izemi, kde nejsou nové zastavitelné plochy
potieba, neni trvale udrzitelné a vede k nenavratnému a trvalému zabirani volné
krajiny, namisto toho, aby nezastavéné uzemi bylo chranéno.



Text namitky €. 6:

Nesouhlasim s vymezenim zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku 1559 vk. q.
Luckovice, protoze vymezeni dalSich zastavitelnych ploch neni potifebné; vymezeni plochy
2.86 je v rozporu s § 55 odst. 4 stavebniho zakona,

Odtivodnéni namitky . 6:

Vymezeni zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku 1559 v k. u. Luckovice je v rozporu s
§ 55 odst. 4 stavebniho zakona, ve kterém je uvedeno: ,Dalsi zastavitelné plochy Ize zménou
uzemniho pldnu vymezit pouze na zdkladé prokdzani potreby vymezeni novych zastavitelnych
ploch.”

Sidlo Luckovice ani mésto Mirotice nepotrebuji vymezeni novych zastavitelnych ploch,
prokazani potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch neni mozné, protoze zastavitelnych
ploch je v sidle Lu¢kovice i ve mésté Mirotice dostatek.

V sidle Luckovice se nachdzi dostatek zastavitelnych ploch umoznujicich bydleni. Jedna se o
zastavitelné plochy:

Lokalita Funkéni vyuZziti Kéd funkéniho Umisténi Vycerpani
vyuziti (zastavéni)

Z.LU.2 Plochy bydleni BV-N severni Cast Ne, ani z¢asti
venkovského sidla Luckovice
charakteru

Z.LU.3 Plochy bydleni BV-N severni Cast Ne, ani zC¢asti
venkovského sidla Luckovice
charakteru

Z.LU5 Plochy smisené BS-N zapadni ¢ast Ne, ani z¢asti
obytné sidla Luckovice

Z.LU.7 Plochy bydleni BV-N zapadni ¢ast Ne, ani zC¢asti
venkovského sidla Luckovice
charakteru

Z.LU.8 Plochy smisené BS-N vychodni ¢ast | Ne, ani zCasti;
obytné sidla Luckovice | na pozemku pouze

zemédélské stroje,
drevo apod.

Z.LU9 Plochy bydleni BV-N jihovychodni Ne, ani zC¢asti
venkovského Cast sidla
charakteru Luckovice

Z.LU.11 Plochy bydleni BV-N jizni ¢ast sidla | Ne, ani zCasti
venkovského Luckovice
charakteru

Z vyse uvedeného prehledu vyplyva, Ze v LucCkovicich nebyla zastavéna, a to ani ¢astecné,
zadna z vymezenych zastavitelnych ploch. V sidle se navic nachazi i mnoho proluk a volnych
pozemk( v ramci stabilizovanych ploch. Vymezeni dalSich zastavitelnych ploch neni potfebné
ani odGvodnitelné.



Vroce 2021 v Luckovicich trvale Zilo 47 obyvatel, coZ je pouze o dva obyvatele vice nez
v roce 2011. Nelze ocekdvat, Ze vlivem pfirozeného pfirlistku nebo pfichodu novych obyvatel
vzroste vyrazné potieba novych ploch pro bydleni. V roce 2011 se v Luckovicich nachdazelo 52
domd, tj. o 7 domu vice, nez bylo obyvatel. Nelze olekdvat potfebu vymezeni dalSich
zastavitelnych ploch pro zajisténi bytovych potfeb stavajicich obyvatel.

Pfimo v dokumentu ,Zapis ze 4. zasedani Zastupitelstva mésta Mirotice” (konaného dne 12.
4. 2023), jehoz soucasti byl bod 2) ,Pofizeni zmény ¢. 2 Uzemniho planu Mirotice”, bylo
uvedeno: ,Na druhou stranu, jiz nyni md uzemni pldn Mirotice vymezeno dostatek
zastavitelnych ploch pro rizné formy bydleni a neni zde objektivni diivod vymezovat dalsi
zastavitelné plochy na ukor volné krajiny.” Samo zastupitelstvo mésta Mirotice tedy
pfiznava, ze zastavitelnych ploch ma mésto dostatek, neni proto splnéno ustanoveni § 55
odst. 4 stavebniho zakona. Zména ¢&. 2 UP Mirotice, vymezujici novou zastavitelnou plochu
na pozemku 1559 v k. 4. Luckovice, je vrozporu se stavebnim zdkonem a neméla by byt
vUbec pofizovana.
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Obrazek 6: Vyiez z koordinaéniho vykresu UP Mirotice (bez méfitka): V sidle Lu€kovice se

nachazi dostatek zastavitelnych ploch umoziujicich bydleni, tyto plochy nejsou dosud
vyuzité, neexistuji divody pro vymezeni dalSich zastavitelnych ploch.

a7~ o)



Nad Neradovem :
NZt-N

-— S et
= N, i 35| 228 b

I
N t
/ s -~ OQ adlovka
pec 8 -ZMI.8 $ s
S JBVENIL R e S
s 8 ZMI.16 1M z
AP 1 I | S IS
. ¥ o4 i a
X i = 5 o E i h o
i I i 3 . .
N fEr N ’ 13 S
/ :
s i E 5 i
i =S iz 3
! e x| gt 4§ Pod rudami ¢
; ql stz i unoNs
qQ =H §0 #lz L o8
¢ |y = *m i
Ziz il P -
SiE Bl
\ ZMm g il >
NZt-N A\ES-V &! g' AT NZo-S
e
i i 3 H
et e
¥ AN
poddolovane 2 NZo-S; 4
; A BSNII % Nz ! ]
S il
i ol ANCs S

Obrazek 7: Vyrez z koordinaéniho vykresu UP Mirotice (bezrméhtka): V obci Mirotice se
nachazi dostatek zastavitelnych ploch umoiiujicich bydleni, neexistuji divody pro
vymezeni dalSich zastavitelnych ploch.

Kromé vyse uvedenych vyfezd UP se na Uzemi obce Mirotice nachazi je$té nékolik dalsich
sidel a lokalit s hojnosti zastavitelnych ploch. Na celém Uzemi obce ani na Uzemi Luckovic
nelze prokdzat ani obhdjit potfebu vymezeni dalSich zastavitelnych ploch. Vymezeni nové
zastavitelné plochy na poz. 1559 v k. u. Luc¢kovice neni nezbytné, je v rozporu s § 55 odst. 4
zdkona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a s § 4
zakona €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského ptdniho fondu.



Text namitky C. 7:

Nesouhlasim s ndvrhem vymezeni zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku 1559 v k. (.
Luckovice, protoze toto vymezeni je v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani dle § 18
odst. 1,2 a 4 stavebniho zdkona. Vymezeni nepotfebné zastavitelné plochy ohrozuje
udrzitelny rozvoj uzemi i podminky Zivota generaci budoucich. Soukromy zamér vystavby je
uprednostfiovan nad zajmy verejnymi na ochrané ZPF, krajiny a nezastavéného Uzemi.

Odtlivodnéni namitky €. 7:

Vymezeni zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku 1559 v k. G. Luckovice je v rozporu
s cily uzemniho planovani dle § 18 odst. 1, 3 a odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim radu, kde je pozadovano:

»(1) Cilem uzemniho pldnovadni je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro
hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.”

Vymezovani dalSich zastavitelnych ploch, kdyZz nejsou vyuZzity existujici zastavitelné plochy,
neni trvale udrzitelné a ve svém dusledku vede kohroZeni podminek Zivota generaci
budoucich.

»(3) Orgdny uzemniho pldnovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i
soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné cinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi a
konkretizuji ochranu verejnych zdjmi vyplyvajicich z tohoto zdkona a zvldstnich prdvnich
predpisu.”

V rdmci ndvrhu zmény €. 2 UP neni konkretizovdna ochrana vefejnych zajm( vyplyvajici ze
zakona o ochrané ZPF. V rozporu s ustanovenimi § 4 a § 5 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
ZPF, je plochou Z.86 zabirana kvalitni ¢ast ZPF, ackoliv zabor neni nezbytny a neexistuje
verejny zajem na této zméné, natoz verejny zajem, ktery by pfevazil nad ochranou ZPF.

,(4) Uzemni pldnovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. PFitom
chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S
ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuzivdni zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného tzemi a nezastavitelnych pozemkdi. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.”

Navrhem zmény & 2 UP neni zajiténa ochrana nezastavéného Uzemi. Pfestoie 7adné
zastavitelné plochy v sidle Lu¢kovice nejsou vyuzity, ndvrh zmény €. 2 UP vymezuje v rozporu
s cili uzemniho planovani plochu Z.86. Vzhledem k zanedbatelnému demografickému vyvoji
Luckovic za posledni roky nelze predpokladat zvySeny potencidl rozvoje. To podtrhuje
skutecnost, Ze dosud nejsou vyuzity Zadné vymezené zastavitelné plochy pro bydleni.



Text namitky . 8:

Nesouhlasim s ndvrhem vymezeni zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku 1559 v k. (.
Lu¢kovice, protoZe v odlvodnéni Zmény & 2 UP Mirotice ZM2 neni viibec provedeno
vyhodnoceni Ucéelného wvyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch. Pouze je zminéno vymezeni plochy Z.86. Zastavéné Uzemi neni ucelné
vyuZito, ani neexistuje potfeba vymezeni zastavitelnych ploch.

Odtivodnéni namitky ¢. 8:

Vymezeni zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku 1559 v k. u. Luckovice neni
opodstatn&né. V navrhu 2. zmény UP v kapitole 10. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI
ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH neni
vibec provedeno vyhodnoceni Ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch. Pouze je zminéno vymezeni plochy Z.86. Vzhledem k tomu,
Ze v Luckovicich nebyly vyuzity Zadné existujici zastavitelné plochy a v sidle se nachazeji
proluky, ve kterych je mozné stavét RD, neni odUvodnitelné vymezeni Z.86.

Text namitky ¢. 9:

Nesouhlasim s vymezenim zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku 1559 vk. q.
Luckovice, protoze vymezenim této plochy by byl zasadné poSkozen vefejny zajem na
ochrané zemédélského pladniho fondu.

Odtivodnéni namitky €. 9:

Vymezenim zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku 1559 v k. U. Luckovice by doslo
k poskozeni verejného zajmu z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu (ZPF). Toto
vymezeni plochy Z.86 je navrieno vrozporu se zasadami plosné ochrany zemédélského
pudniho fondu, stanovenymi v § 4 zakona ¢. 334/1994 Sb., o ochrané zemédélského pldniho
fondu (dale také jako zdkon o ochrané ZPF).

e Dle zdkona o ochrané ZPF se umozZniuje odnéti ZPF v nezbytném pfipadé (§ 4 odst. 1
zdkona o ochrané ZPF). Dle § 4 odst. 2 tohoto zdkona se za nezbytny pfipad povazuje
zejména neexistence ploch uvedenych v odstavci 1 na Uzemi obce, na kterém ma byt
zamér, ktery se dotyka zemédélského puadniho fondu (dale jen ,,zdmér“), realizovan.
Jak na uzemi obce Mirotice (tedy nejen Luckovice), tak i pfimo v k. 4. Luckovice, je dle
UP vymezen dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni (BV), i dal3ich ploch s moZnosti
vystavby RD. Vymezeni dalsi zastavitelné plochy tedy rozhodné neni nezbytné ani
potfebné. Majitelim pozemku 1559 v k. U. Luckovice navic byl a stale je nabizen jiny
pozemek uréeny dle platného UP pro vystavbu jako zastavitelnd plocha obytnd v k. u.
Luckovice. Vymezeni zastavitelné plochy na pozemku parc. ¢. 1559 v k. 4. Luckovice
neni potfebnym ani nezbytnym zdborem ZPF. Skutec¢nost, Ze pozemek 1559 v k. 0.
Luckovice soucasni vlastnici levné koupili (za cenu orné pady, konkrétné za 10,- K¢
m?), navic je ztohoto pozemku pékny vyhled diky jeho vyvy$ené poloze, a proto
nechtéji kupovat drazsi pozemek urceny pro vystavbu jinde, neopraviiuje k vymezeni



nové zastavitelné plochy. Argumentace vlastnikl pozemku ve smyslu, Ze nabizeny
stavebni pozemek je nevhodny a jiné nejsou na prodej je licha. Zaprvé to neni pravda.
Nabizeny stavebni pozemek je naopak vyrazné vhodnéjsi nez navrhovana plocha Z.86,
protoZze se nachazi na pékném misté, vjedné zproluk blizko navsi, s pfimym
napojenim na verejnou komunikaci i sité. Na prodej je navic fada dalSich stavebnich
pozemkdl, avSak za cenu stavebni, nikoliv orné, pldy. A zadruhé, z hlediska zakona ¢.
334/1994 Sb. o ochrané ZPF je zcela irelevantni, zda a kolik z vymezenych ploch
uréenych v sou¢asném UP k vystavbé je & neni na prodej a za jakych podminek.
Soucasni vlastnici se o vymezeni zastavitelné plochy na tomto pozemku jiz jednou
pokouseli, a sice formou ndmitek v rdmci 1. zmény UP Mirotice. PFedmétna zména
vsak byla zamitnuta, a to, mimo jiné, z didvodu dostatku ploch vymezenych k vystavbé
pro bydleni v sou¢asném UP, a tedy nesplnéni podminek zdkona o ochrané ZPF pro
zdbor dalsi zemédélské pldy (rozpor z § 4 zdkona ¢. 334/1994 Sb). Tento dlvod
neoddiskutovatelné trva a nic se na ném nezménilo, protoze od posledni zmény
uzemniho planu nebyla Zadna z ploch zastavéna.

Dotéené organy statni spravy musi ve smyslu §2 odst. 4 spravniho rfaddu rozhodovat
v souladu se zasadou legitimniho oCekavani a objektivné shodné pfipady posuzovat a
fesit shodné. Nelze si proto predstavit, Ze by najednou dotéenym organlim rozpory se
zdkonem o ochrané ZPF a stavebnim zakonem (pfipadné dalSimi pravnimi predpisy Ci
normami) prestaly vadit.

Pozemek 1559 v k. 4. Luckovice byl zafazen ve Il. tfidé ochrany ZPF, na Zadost jeho
soucasnych majitelli byla bonita pouze v casti tohoto pozemku, kde je ze strany
vlastnik(i zamyslena vystavba, atypickym zplsobem sniZzena. Postup snizeni bonity
Statnim pozemkovym uradem byl napaden, provéruje se na Ministerstvu zemédélstvi,
dosud nebyl ukoncen s konkrétnim vysledkem. Hrozi tedy, Ze v pfipadé vymezeni
zastavitelné plochy zménou UP na tomto pozemku bude zabrana nejkvalitn&;jsi
zemédélska puda. Na zakladé pedologického posudku provedeného na podzim roku
2023 neni a nebyl Zadny dlvod pro zménu bonity ZPF. Timto novym pedologickym
posudkem se nyni zabyva Ministerstvo zemédélstvi. Vymezeni zastavitelné plochy na
poz. 1559 v k. u. Luckovice bezd(livodné zabird ornou pladu a vytvari precedens pro
obdobny postup vjinych ¢&astech obce a kraje ohledné vymezovani dalSich
zastavitelnych ploch, dalsi zabory ZPF v Cisté soukromém zajmu, pfipadné pozadavky
na snizeni tfid ochrany ZPF v mistech uvazované soukromé vystavby. V dlsledku toho
muZe dojit k ubytku a trvalému znehodnoceni ZPF na mnoha mistech a v souctu ve
velkém rozsahu, a to na Uzemi obce, kraje i celé republiky.

Pro pozemek parc. ¢. 1559 vk. U. LuCkovice byl na podzim roku 2023 zpracovan
pedologicky posudek, jehoz soucasti byl rozbor pld a rostlinného materialu (protokol
¢. 182/2023, schvélen Vyzkumnym Ustavem melioraci a ochrany pudy, v.v.i. Centrdini
laboratore, ze dne 7. 11. 2023). Z pedologického posudku vyplyvd, Ze pro snizeni
bonity ¢asti pozemku 1559 v k. U. Luckovice nebyl divod. V zavéru posudku se uvadi,
ze cely pozemek p. ¢ 1559 vk.U. Luckovice svymi pedologickymi vlastnostmi
odpovida kategorii BPEJ 5.29.11 (ll. tfida ochrany) a provedend zména neni
opodstatnitelna. Posudkem se nyni zabyva Ministerstvo zemédélstvi. Pro Uplnost



uvadime, Ze spole¢nost OPTOS, a.s. neméla Zadny vliv na to, jakym zplUsobem a
jakymi metodami ¢i postupy byl zminény pedologicky posudek vypracovan. Postup
zpracovani a ziskavani podkladd byl vyhradné v rezii zpracovatele posudku.

V pfipadé vymezeni zastavitelné plochy je velmi problematické tuto zastavitelnou
plochu zrusit nebo zredukovat z divodu hrozby nahrad za zménu v Uzemi, nejen
podle stavebniho zdkona, ale také podle listiny zdkladnich prav a svobod, i podle
nékterych soudnich rozsudku. Zruseni zastavitelnych ploch je politicky i spole¢ensky
obavané a nepopularni. | ztoho dlivodu je vymezeni novych zastavitelnych ploch
nezbytné peclivé zvazit a zabranit jejich bezdivodnému a nepotfebnému vymezovani,
zvlasté pokud jich ma obec dostatek.

Text namitky ¢. 10:

Nesouhlasim s vymezenim zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku 1559 vk. q.
Luckovice, protoze vymezenim této plochy by byl ohrozen verejny zdjem na ochrané pfirody
a krajiny.

Odtivodnéni namitky €. 10:
Vymezenim zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku 1559 v k. U. Luckovice by doslo
k ohrozZeni vefejného zajmu z hlediska ochrany pfirody a krajiny.

Ve vychodni a jizni ¢asti pozemku 1559 v k. 0. LucCkovice se nachazi mez se vzrostlou
nelesni zeleni, zarostlou historicky se vyskytujici suchou kamennou zidkou,
s potencidlnim vyskytem zvlasté chranénych druhl rostlin a Zivocichll. UmozZnénim
vystavby by mohlo dojit k nendvratnému naruseni a zniceni biotopu chranénych
organismU. Jediny budouci teoreticky pfistup k pozemku je pres zarostly, pomérné
prudky svah na vychodni strané. Pomineme-li nevhodné rozhledové poméry, bylo by
pro umoznéni vjezdu nutné provést nemalé terénni Upravy, které by vedly k naruseni
krajinné zelené a prirodniho prostredi, ale i odtokovych pomér( v izemi a ohroZeni
okoli erozi.

Je tfeba zpracovat biologické posouzeni, aby se predeSlo nendvratnym Skoddm na
Zivotnim prostredi.

Za situace, kdy neni vymezeni nové zastavitelné plochy nezbytné a v obci se vyskytuje
dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni, je ohroZeni pfirody a krajiny neadekvatni.
Vyrazné prevaZzuje verejny zdjem na ochrané pfirody a krajiny, tj. ponechat pozemek
v nezastavéném uzemi, pred soukromym zajmem jednotlivce na vymezeni dalsi
zastavitelné plochy pro bydleni.

Provedeni biologického posouzeni je tfeba realizovat pred vymezenim zastavitelné
plochy v uzemnim planu (nebo v jeho zméné), jak vyplyva, mimo jiné, z rozsudku
Nejvyssiho spravniho soudu spis. zn. 1 As 231/2019-37 ze dne 30.9.2021, ve kterém je
uvedeno, Ze ,jiZz v priibéhu procesu pfijimdni uzemniho pldnu by mélo byt koncepcné
provéreno, zda pldnované zaméry maji vibec Sanci byt v budoucnu realizovdny a
preventivné tak chrdnit vynakldddni energie a penéz na projekty zcela nesmysiné,
nerealizovatelné (i (verfejnoprdvné) nepovolitelné. Ackoliv moZnost realizace



konkrétniho zaméru je detailné provérovdana aZ v ramci uzemniho Ffizeni, pravni a za
urcitych okolnosti i fakticky limit v uzemi mazZe byt divodem nezarazeni takového
uzemi k urcitému zpusobu vyuZiti.”.

Text namitky ¢. 11:
Nesouhlasim s ndvrhem vymezeni zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku 1559 v k. (.
Luckovice, protoZe toto vymezeni pro vystavbu by zpUsobilo naruseni krajinného razu.

Odtlivodnéni namitky €. 11:
Vymezeni zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku 1559 v k. U. Luckovice by zpUsobilo
naruseni krajinného razu.

Pfedmétny pozemek je situovan na vyvySeném misté, oproti zbyvajicimu sidlu je
vySkové akcentovan, vystavba v tomto misté by zadsadnim zpUsobem ovlivnila vzhled
sidla, nedoslo by k jeho doplnéni, ale k vytvoreni nezddouci dominanty v krajiné,
kterd by pohledové a prostorové nenavazovala na stavajici zastavbu sidla a negativné
by ovlivnila krajinny raz.

Z dlvodu obklopeni pozemku nezastavénym lUzemim ze tfi stran a jeho dominantni
vyvysené polohy v krajiné hrozi zasadni naruseni krajinného razu obce, ktery je dosud
zachovaly, s pGvodni hodnotnou skladbou a pfirozenym propojenim sidla a volné
krajiny.

Pozemek ma slozité terénni usporadani, pristupova komunikace by vyZzadovala znacny
zdsah do svahu (zarostlé strané). Naruseni, odstranéni, pfip. nahrazeni existujici
krajinné zelené neplvodnimi okrasnymi druhy mezi pozemkem 1559 v k. U. Luckovice
a komunikaci z divodu vjezdu, oploceni, vystavby, terénnich a zahradnich uprav, by
prerusilo soucasny pfirozeny prechod zadstavby do volné krajiny.

Text namitky €. 12:

Nesouhlasim s navrhem vymezeni zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku
1559 v k. U. Luckovice, protozZe toto vymezeni neni v souladu s republikovou prioritou
Uzemniho pldnovani pro zajisténi udrziteIného rozvoje Uzemi ¢. 14a Politiky tzemniho
rozvoje Ceské republiky v platném znéni (PUR CR), nezohledfiuje ochranu kvalitni
zemédélské puady, predevsim orné puady, navrhem plochy Z.86 zabird kvalitni
zemédélskou pldu, pfitom neexistuje Zadny verejny zajem, ktery by v pfipadé navrhu
této zastavitelné plochy pro bydleni prevazoval nad zajmy ochrany ZPF, ani neexistuje
potfeba vymezeni této plochy.

Odtlivodnéni namitky ¢. 12:

Vymezeni zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku 1559 vk. U. Luckovice neni
v souladu s republikovou prioritou 14a Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky v platném
znéni (PUR CR), prestoze PUR CR je dle § 31 odst. 4 stavebniho zdkona zavazna pro pofizovani
a vydavani izemnich plana. V republikové priorité €. 14 a je stanoveno: ,Pri pldnovadni rozvoje



venkovskych tzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porosti, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pidy a
ekologickych funkci krajiny.“ Vzhledem ktomu, Ze v Luckovicich je vymezen dostatek
zastavitelnych ploch, které dosud nejsou vyuzity, zbytecné vymezovani dalsi zastavitelné
plochy na zemédélské plidé neni v souladu s vySe uvedenou prioritou. Nerespektovani této
priority neni trvale udrZitelné, sméfuje k postupnému a nendvratnému poskozovani
zemédélské pady.

Text namitky ¢. 13:

Nesouhlasim s ndvrhem vymezeni zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku 1559 v k. (.
Luckovice, protoze toto vymezeni je vrozporu s prioritami Uzemniho planovani kraje pro
zajiSténi udrziteIného rozvoje Uzemi 3b a 5c Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje
v platném znéni, ve kterych se u 3b pozaduje minimalizovat zabory ZPF a zajistit ochranu
pfed neopodstatnénymi zabory kvalitni zemédélské pldy s cilem zachovat hodnoty Uzemi
pro zemédélské hospodareni, a u 5¢ poZaduje pfi vymezovani zastavitelnych ploch vyloucit
nekoncepcni formy vyuzivani volné krajiny, tzn. prednostné vyuzivat proluky v zastavéném
Uzemi a nevyuzité a opusténé aredly, predchazet negativnim vliviim suburbanizace.

Odtlivodnéni namitky €. 13:

Vymezeni zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku 1559 v k. 4. Luckovice je v rozporu
s prioritou 3b Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v platném znéni: ,,minimalizovat
zdbory zemédélského pldniho fondu a negativni zdsahy do pozemkdi urcenych k plnéni funkci
lesa (ddle téZ jen ,PUPFL”); tzn. zajistit ochranu pfed neopodstatnénymi zdbory kvalitni
zemédeélské pudy s cilem zachovat hodnoty tzemi pro zemédélské a lesni hospodareni,”.
Zabor kvalitni zemédélské pudy z divodu navrhu Z.86 je neopodstatnény, nebot v sidle
Luckovice je dostatek zastavitelnych ploch a Zddné nejsou dosud vycéerpdany.

Dale je vymezeni Z.86 v rozporu s prioritou 5c.: ,,pfi vymezovadni zastavitelnych ploch vyloucit
nekoncepcni formy vyuZivdni volné krajiny, tzn. pfednostné vyuZivat proluky v zastavéném
uzemi a nevyuZité a opusténé aredly, predchdzet negativnim vlivim suburbanizace,”.
Vymezenim zastavitelné plochy Z.86 se nekoncepcné navrhuje vybihani vystavby do volné
krajiny na okraji sidla, nejsou vyuzity proluky ani stavajici zastavitelné plochy.

Nerespektovani téchto priorit neni trvale udrzitelné, sméruje k postupnému a nendvratnému
poskozovani zemédélské pady a volné krajiny.

Text namitky ¢. 14:
Nesouhlasim s ndvrhem vymezeni zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku 1559 v k. (.
Lu¢kovice, protoZe toto vymezeni neodpovida Uzemni studii krajiny Jiho€eského kraje.



Odtlivodnéni namitky ¢. 14:

Vtextu od(ivodnéni navrhu Zmény & 2 UP Mirotice je uvedena kapitola 2.3 Uzemni
rozvojovy plan.

Tato kapitola je chybné oznaéena, popisuje se v ni Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje,
nikoliv Uzemni rozvojovy pladn. V této kapitole je zdlraznéno, Ze Uzemi obce je soucasti
krajinného typu €. 12 Mirné zvinéna az kopcovita zemédélska krajina, €. 13 Mirné zvinéna az
kopcovita leso-zemédeélska krajina, €. 16 vyrazné zvinénd zemédélska krajina, ¢. 17 Vyrazné
zvinéna az Clenitd leso-zemédélska krajina, €. 18 Vyrazné zvinéna az ¢lenita zemédélsko-lesni
krajina.

S ohledem na to, Ze Uzemi je zafazeno do rdznych typl zemédélskych krajin, mél by byt ZPF
chranén, nikoliv bezdivodné zabiran, jako se to déje navrhem Z.86.

Text namitky ¢. 15:

Nesouhlasim s ndvrhem vymezeni zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku 1559 v k. (.
Luckovice, protoie neni Zzadny verfejny zajem na vymezeni plochy Z.86 ani neni uvedena
potfebnost vymezeni této plochy.

Odtlivodnéni namitky €. 15:

V kapitole 14. VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA neni uveden 7adny
vefejny zajem na vymezeni plochy Z.86 ani neni uvedena potfebnost vymezeni této plochy.
V rozporu se zakonem o ochrané ZPF se navrhuje zabor 0,2045 ha. Plocha Z.86 je vymezena
na Casti pozemku vyuZivaného jako orna plda ve volné krajiné, prestoze zadné zastavitelné
plochy pro bydleni nejsou v Luckovicich vyéerpany, je jich vymezen dostatek a dalsi
zastavitelné plochy nejsou potrebné.

Text namitky ¢. 16:

Nesouhlasim s vymezenim zastavitelné plochy BV Z.86 (Z2-1) na pozemku 1559 vk. q.
Luckovice, jelikoz by jejim zahrnutim do Uzemniho planu byla porusena zasada legitimniho
ocekdvani ve smyslu § 2 odst. 4 spravniho radu.

Odtlivodnéni namitky €. 16:

Plocha Z.86 byla jako nové zastavitelna plocha navrhovana jiz pfi pofizovani zmény ¢. 1
Uzemniho planu Mirotice (v ném oznacena jako Z1/13), tento navrh vsak nebyl do
kone¢ného znéni zmény ¢. 1 uzemniho planu zahrnut. Pfevzetim totoZného navrhu, ktery
nespliuje pozadavky stavebniho zakona, ani zdkona o ochrané ZPF, do zmény Uzemniho
planu Mirotice ¢. 2, by bylo zdsadnim zplsobem zasazeno do pravni jistoty, nebot takové
rozhodnuti orgdnu verejné moci by bylo v rozporu s obecné zakotvenou zdsadou objektivné
shodné pfipady posuzovat a resit shodné.
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